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ƻǜǚǑǖǞ

ƻǜǑǐǝǑǐǌǞǑǗǪ
ƶǚǘǔǞǑǞǌ Ǜǚ ǝǞǜǚǔǞǑǗǨǝǞǎǟ
ǔ ǒǔǗǔǥǙǚьǖǚǘǘǟǙǌǗǨǙǚǘǟ

ǡǚǓǫǕǝǞǎǟ
ƯǚǝǟǐǌǜǝǞǎǑǙǙǚǕ ưǟǘǧ
ǀǑǐǑǜǌǗǨǙǚǏǚ ƽǚǍǜǌǙǔǫ
ƼǚǝǝǔǕǝǖǚǕ ǀǑǐǑǜǌǢǔǔ

ƽвƬв ƻǌǡǚǘǚǎǟ

ƿǎǌǒǌǑǘǧǕ ƽǑǜǏǑǕ ƬǗǑǖǝǌǙǐǜǚǎǔǣе

ƸǔǙǔǝǞǑǜǝǞǎǚ ǝǞǜǚǔǞǑǗǨǝǞǎǌ ǔ ǒǔǗǔǥǙǚьǖǚǘǘǟǙǌǗǨǙǚǏǚ ǡǚǓǫǕǝǞǎǌ
ƼǚǝǝǔǕǝǖǚǕ ǀǑǐǑǜǌǢǔǔ ǎ ǝǚǚǞǎǑǞǝǞǎǔǔ ǝ ƮǌǤǔǘ ǛǔǝǨǘǚǘ ǚǞ щ ǌǛǜǑǗǫ нжнз Ǐв
Ȧ -вн-ьщДуннн ǜǌǝǝǘǚǞǜǑǗǚ ǛǜǚǑǖǞ ǠǑǐǑǜǌǗǨǙǚǏǚ ǓǌǖǚǙǌ lƺ ǎǙǑǝǑǙǔǔ ǔǓǘǑǙǑǙǔǕ
ǎ ǝǞǌǞǨǪ щзз ƲǔǗǔǥǙǚǏǚ ǖǚǐǑǖǝǌ ƼǚǝǝǔǕǝǖǚǕ ǀǑǐǑǜǌǢǔǔ{ юǐǌǗǑǑ Ȉ ǓǌǖǚǙǚǛǜǚǑǖǞК
ǔ ǎ ǛǜǑǐǑǗǌǡ ǖǚǘǛǑǞǑǙǢǔǔ ǝǚǚǍǥǌǑǞв

ǃǌǝǞǔ щГ ǔ щД ǝǞǌǞǨǔ щзз ƲǔǗǔǥǙǚǏǚ ǖǚǐǑǖǝǌ ƼǚǝǝǔǕǝǖǚǕ ǀǑǐǑǜǌǢǔǔ юǐǌǗǑǑ Ȉ
Ʋƶ ƼǀК ǎǎǑǐǑǙǧ ǀǑǐǑǜǌǗǨǙǧǘ ǓǌǖǚǙǚǘ ǚǞ ня ǔǪǗǫ нжщД Ǐв Ȧ нщхьǀƳ lƺ ǎǙǑǝǑǙǔǔ
ǔǓǘǑǙǑǙǔǕ ǎ ǝǞǌǞǨǔ щзз ǔ щян ƲǔǗǔǥǙǚǏǚ ǖǚǐǑǖǝǌ ƼǚǝǝǔǕǝǖǚǕ ǀǑǐǑǜǌǢǔǔ ǔ ǝǞǌǞǨǪ
щ ǀǑǐǑǜǌǗǨǙǚǏǚ ǓǌǖǚǙǌ lƺ ǓǌǥǔǞǑ Ǜǜǌǎ ǔ ǓǌǖǚǙǙǧǡ ǔǙǞǑǜǑǝǚǎ ǠǔǓǔǣǑǝǖǔǡ ǗǔǢ Ǜǜǔ
ǚǝǟǥǑǝǞǎǗǑǙǔǔ ǐǑǫǞǑǗǨǙǚǝǞǔ Ǜǚ ǎǚǓǎǜǌǞǟ ǛǜǚǝǜǚǣǑǙǙǚǕ ǓǌǐǚǗǒǑǙǙǚǝǞǔ ǔ ǚ ǎǙǑǝǑǙǔǔ
ǔǓǘǑǙǑǙǔǕ ǎ ǀǑǐǑǜǌǗǨǙǧǕ ǓǌǖǚǙ lƺ ǘǔǖǜǚǠǔǙǌǙǝǚǎǚǕ ǐǑǫǞǑǗǨǙǚǝǞǔ
ǔ ǘǔǖǜǚǠǔǙǌǙǝǚǎǧǡ ǚǜǏǌǙǔǓǌǢǔǫǡ{ ǎ ǢǑǗǫǡ ǓǌǛǜǑǞǌ Ǚǌ ǟǝǞǟǛǖǟ Ǜǜǌǎǌ юǞǜǑǍǚǎǌǙǔǫК
Ǜǚ ǎǓǧǝǖǌǙǔǪ ǛǜǚǝǜǚǣǑǙǙǚǕ ǓǌǐǚǗǒǑǙǙǚǝǞǔ Ǜǚ ǎǙǑǝǑǙǔǪ ǛǗǌǞǧ Ǔǌ ǒǔǗǚǑ ǛǚǘǑǥǑǙǔǑ
ǔ ǖǚǘǘǟǙǌǗǨǙǧǑ ǟǝǗǟǏǔ ǞǜǑǞǨǔǘ ǗǔǢǌǘп ǎ Ǟǚǘ ǣǔǝǗǑ ǖǜǑǐǔǞǙǧǘ ǚǜǏǌǙǔǓǌǢǔǫǘ
ǔǗǔ ǗǔǢǌǘп ǚǝǟǥǑǝǞǎǗǫǪǥǔǘ ǐǑǫǞǑǗǨǙǚǝǞǨ Ǜǚ ǎǚǓǎǜǌǞǟ ǛǜǚǝǜǚǣǑǙǙǚǕ ǓǌǐǚǗǒǑǙǙǚǝǞǔ
ǠǔǓǔǣǑǝǖǔǡ ǗǔǢв

ƻǜǔ ǩǞǚǘ ǣǌǝǞǔ щГ ǔ щД ǝǞǌǞǨǔ щзз Ʋƶ Ƽǀ ǛǜǑǐǟǝǘǌǞǜǔǎǌǪǞ Ǜǜǌǎǚ ǙǌǕǘǚǐǌǞǑǗǫ
ǒǔǗǚǏǚ ǛǚǘǑǥǑǙǔǫп ǟǛǜǌǎǗǫǪǥǑǕ ǚǜǏǌǙǔǓǌǢǔǔп ǔǙǚǏǚ ǪǜǔǐǔǣǑǝǖǚǏǚ ǗǔǢǌ
ǔǗǔ ǔǙǐǔǎǔǐǟǌǗǨǙǚǏǚ ǛǜǑǐǛǜǔǙǔǘǌǞǑǗǫп ǖǚǞǚǜǧǘ ǎ ǝǚǚǞǎǑǞǝǞǎǔǔ ǝ Ʋƶ Ƽǀ ǎǙǚǝǔǞǝǫ
ǛǗǌǞǌ Ǔǌ ǒǔǗǚǑ ǛǚǘǑǥǑǙǔǑ ǔ ǖǚǘǘǟǙǌǗǨǙǧǑ ǟǝǗǟǏǔп ǎǓǧǝǖǔǎǌǞǨ ǎ ǝǟǐǑǍǙǚǘ ǛǚǜǫǐǖǑ
ǛǜǚǝǜǚǣǑǙǙǟǪ ǓǌǐǚǗǒǑǙǙǚǝǞǨ Ǜǚ ǎǙǑǝǑǙǔǪ ǛǗǌǞǧ Ǔǌ ǒǔǗǚǑ ǛǚǘǑǥǑǙǔǑ
ǔ ǖǚǘǘǟǙǌǗǨǙǧǑ ǟǝǗǟǏǔв ƿǝǞǟǛǖǌ Ǜǜǌǎǌ юǞǜǑǍǚǎǌǙǔǫК Ǜǚ ǎǚǓǎǜǌǞǟ ǞǌǖǚǕ
ǓǌǐǚǗǒǑǙǙǚǝǞǔ Ǚǌ ǚǝǙǚǎǌǙǔǔ ǝǚǚǞǎǑǞǝǞǎǟǪǥǑǏǚ ǐǚǏǚǎǚǜǌ ǐǚǛǟǝǖǌǑǞǝǫ ǞǚǗǨǖǚ ǎǙǚǎǨ
ǎǧǍǜǌǙǙǚǕп ǚǞǚǍǜǌǙǙǚǕ ǔǗǔ ǚǛǜǑǐǑǗǑǙǙǚǕ ǟǛǜǌǎǗǫǪǥǑǕ ǚǜǏǌǙǔǓǌǢǔǔп ǝǚǓǐǌǙǙǧǘ
ǞǚǎǌǜǔǥǑǝǞǎǟ ǝǚǍǝǞǎǑǙǙǔǖǚǎ ǒǔǗǨǫ ǗǔǍǚ ǒǔǗǔǥǙǚǘǟ ǖǚǚǛǑǜǌǞǔǎǟ ǔǗǔ ǔǙǚǘǟ
ǝǛǑǢǔǌǗǔǓǔǜǚǎǌǙǙǚǘǟ ǛǚǞǜǑǍǔǞǑǗǨǝǖǚǘǟ ǖǚǚǛǑǜǌǞǔǎǟп ǔǙǚǕ ǜǑǝǟǜǝǚǝǙǌǍǒǌǪǥǑǕ
ǚǜǏǌǙǔǓǌǢǔǔп ǚǞǚǍǜǌǙǙǚǘǟ ǜǑǏǔǚǙǌǗǨǙǚǘǟ ǚǛǑǜǌǞǚǜǟ Ǜǚ ǚǍǜǌǥǑǙǔǪ ǝ ǞǎǑǜǐǧǘǔ
ǖǚǘǘǟǙǌǗǨǙǧǘǔ ǚǞǡǚǐǌǘǔв

ƺǞǘǑǣǌǑǞǝǫп ǣǞǚ ǝǚǏǗǌǝǙǚ ǛǟǙǖǞǟ ня ƻǜǌǎǔǗп ǚǍǫǓǌǞǑǗǨǙǧǡ Ǜǜǔ ǓǌǖǗǪǣǑǙǔǔ
ǐǚǏǚǎǚǜǚǎ ǝǙǌǍǒǑǙǔǫ ǖǚǘǘǟǙǌǗǨǙǧǘǔ ǜǑǝǟǜǝǌǘǔп ǟǞǎǑǜǒǐǑǙǙǧǡ ǛǚǝǞǌǙǚǎǗǑǙǔǑǘ



Ƒ

ƻǜǌǎǔǞǑǗǨǝǞǎǌ ƼǚǝǝǔǕǝǖǚǕ ǀǑǐǑǜǌǢǔǔ ǚǞ щх ǠǑǎǜǌǗǫ нжщн Ǐв Ȧ щнхп ǎ ǐǚǏǚǎǚǜǑ
ǜǑǝǟǜǝǚǝǙǌǍǒǑǙǔǫ ǘǚǒǑǞ ǍǧǞǨ ǛǜǑǐǟǝǘǚǞǜǑǙǚп ǣǞǚ ǎǧǛǚǗǙǑǙǔǑ ǗǔǢǚǘп
ǚǝǟǥǑǝǞǎǗǫǪǥǔǘ ǟǛǜǌǎǗǑǙǔǑ ǘǙǚǏǚǖǎǌǜǞǔǜǙǧǘ ǐǚǘǚǘп ǚǍǫǓǌǞǑǗǨǝǞǎ Ǜǚ ǚǛǗǌǞǑ
ǛǚǝǞǌǎǗǑǙǙǚǏǚ ǖǚǘǘǟǙǌǗǨǙǚǏǚ ǜǑǝǟǜǝǌ ǚǝǟǥǑǝǞǎǗǫǑǞǝǫ ǛǟǞǑǘ ǟǝǞǟǛǖǔ ǎ ǝǚǚǞǎǑǞǝǞǎǔǔ
ǝ ǏǜǌǒǐǌǙǝǖǔǘ ǓǌǖǚǙǚǐǌǞǑǗǨǝǞǎǚǘ ƼǚǝǝǔǕǝǖǚǕ ǀǑǐǑǜǌǢǔǔ ǎ ǛǚǗǨǓǟ
ǜǑǝǟǜǝǚǝǙǌǍǒǌǪǥǑǕ ǚǜǏǌǙǔǓǌǢǔǔ Ǜǜǌǎ ǞǜǑǍǚǎǌǙǔǫ ǖ ǛǚǞǜǑǍǔǞǑǗǫǘп ǔǘǑǪǥǔǘ
ǓǌǐǚǗǒǑǙǙǚǝǞǨ Ǜǚ ǚǛǗǌǞǑ ǖǚǘǘǟǙǌǗǨǙǚǕ ǟǝǗǟǏǔв

ƻǜǔ ǩǞǚǘ ǐǑǕǝǞǎǟǪǥǌǫ ǜǑǐǌǖǢǔǫ ǣǌǝǞǑǕ щ� ǔ щ� ǝǞǌǞǨǔ щзз Ʋƶ Ƽǀ ǠǌǖǞǔǣǑǝǖǔ
ǝǚǐǑǜǒǔǞ ǓǌǛǜǑǞ Ǚǌ ǟǝǞǟǛǖǟ ǗǔǢǚǘп ǚǝǟǥǑǝǞǎǗǫǪǥǔǘ ǟǛǜǌǎǗǑǙǔǑ ǘǙǚǏǚǖǎǌǜǞǔǜǙǧǘ
ǐǚǘǚǘп Ǜǜǌǎ ǞǜǑǍǚǎǌǙǔǫ ǖ ǛǚǞǜǑǍǔǞǑǗǫǘп ǔǘǑǪǥǔǘ ǓǌǐǚǗǒǑǙǙǚǝǞǨ Ǜǚ ǚǛǗǌǞǑ
ǖǚǘǘǟǙǌǗǨǙǚǕ ǟǝǗǟǏǔ ǛǑǜǑǐ Ǟǌǖǔǘ ǗǔǢǚǘп ǜǑǝǟǜǝǚǝǙǌǍǒǌǪǥǑǕ ǚǜǏǌǙǔǓǌǢǔǔп
ǝ ǖǚǞǚǜǚǕ ǟ ǞǌǖǚǏǚ ǗǔǢǌ ǓǌǖǗǪǣǑǙ ǐǚǏǚǎǚǜ ǜǑǝǟǜǝǚǝǙǌǍǒǑǙǔǫв

ƳǌǖǚǙǚǛǜǚǑǖǞǚǘ ǛǜǑǐǗǌǏǌǑǞǝǫ ǎǙǑǝǑǙǔǑ ǔǓǘǑǙǑǙǔǕ ǎ ǣǌǝǞǔ щ� ǔ щ� ǝǞǌǞǨǔ Oзз
Ʋƶ Ƽǀп ǛǜǑǐǟǝǘǌǞǜǔǎǌǪǥǔǡ Ǜǜǌǎǚ ǗǔǢǌп ǚǝǟǥǑǝǞǎǗǫǪǥǑǏǚ ǟǛǜǌǎǗǑǙǔǑ
ǘǙǚǏǚǖǎǌǜǞǔǜǙǧǘ ǐǚǘǚǘп ǟǝǞǟǛǖǌ Ǜǜǌǎǌ юǞǜǑǍǚǎǌǙǔǫК Ǜǚ ǎǚǓǎǜǌǞǟ ǓǌǐǚǗǒǑǙǙǚǝǞǔ
ǜǑǝǟǜǝǚǝǙǌǍǒǌǪǥǑǕ ǚǜǏǌǙǔǓǌǢǔǔп ǝ ǖǚǞǚǜǚǕ ǟ ǞǌǖǚǏǚ ǗǔǢǌ ǓǌǖǗǪǣǑǙ ǐǚǏǚǎǚǜ
ǜǑǝǟǜǝǚǝǙǌǍǒǑǙǔǫв

ƺǞǘǑǣǌǑǞǝǫп ǣǞǚ ǎ ǓǌǖǚǙǚǛǜǚǑǖǞǑ ǙǑǚǍǡǚǐǔǘǚ ǟǞǚǣǙǔǞǨ ǛǚǗǚǒǑǙǔǫп ǖǌǝǌǪǥǔǑǝǫ
ǎǚǓǘǚǒǙǚǝǞǔ ǟǝǞǟǛǖǔ Ǜǜǌǎǌ юǞǜǑǍǚǎǌǙǔǫК ǚǞ ǗǔǢǌп ǚǝǟǥǑǝǞǎǗǫǪǥǑǏǚ ǟǛǜǌǎǗǑǙǔǑ
ǘǙǚǏǚǖǎǌǜǞǔǜǙǧǘ ǐǚǘǚǘп ǎ ǛǚǗǨǓǟ ǜǑǝǟǜǝǚǝǙǌǍǒǌǪǥǑǕ ǚǜǏǌǙǔǓǌǢǔǔп ǝ ǖǚǞǚǜǚǕ ǟ
ǞǌǖǚǏǚ ǗǔǢǌ ǓǌǖǗǪǣǑǙ ǐǚǏǚǎǚǜ ǜǑǝǟǜǝǚǝǙǌǍǒǑǙǔǫп ǞǚǗǨǖǚ ǎ ǚǞǙǚǤǑǙǔǔ ǛǚǝǞǌǎǗǑǙǙǚǏǚ
ǖǚǘǘǟǙǌǗǨǙǚǏǚ ǜǑǝǟǜǝǌ ǟǖǌǓǌǙǙǚǕ ǜǑǝǟǜǝǚǝǙǌǍǒǌǪǥǑǕ ǚǜǏǌǙǔǓǌǢǔǑǕв

ƸǔǙǝǞǜǚǕ Ƽǚǝǝǔǔ ǖǚǙǢǑǛǞǟǌǗǨǙǚ ǛǚǐǐǑǜǒǔǎǌǑǞ ǓǌǖǚǙǚǛǜǚǑǖǞ ǔ ǛǚǗǌǏǌǑǞп
ǣǞǚ ǛǜǚǑǖǞǔǜǟǑǘǧǑ ǓǌǖǚǙǚǛǜǚǑǖǞǚǘ ǛǚǗǚǒǑǙǔǫ ǍǟǐǟǞ ǝǛǚǝǚǍǝǞǎǚǎǌǞǨ ǛǚǎǧǤǑǙǔǪ
ǛǗǌǞǑǒǙǚǕ ǐǔǝǢǔǛǗǔǙǧп ǎ Ǟǚǘ ǣǔǝǗǑ Ǔǌ ǝǣǑǞ ǛǑǜǑǐǌǣǔ Ǜǜǌǎǌ ǞǜǑǍǚǎǌǙǔǫ ǛǜǚǝǜǚǣǑǙǙǚǕ
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ГОСУДАРСТВЕННАЯ ДУ­А
ФЕдЕрАлъного соБрАния российской ФЕдЕрАции

ВОСЬ­ОГО СОЗЫВА

КО­ИТЕТ ПО СТРОИТЕЛЬСТВУ
и жилищно-коммунАльному хозяйству
, д. 2, ­оскв4 103265 Тел. Факс E-mail: ,.ru

z J,lb

­инистру строительства и
жилищно-коммунaльн ого хозяйства
Российской Федерации

и.э. ФАЙзуллину

Уважаемый Ирек  Энварович!

Прошу Вас в срок  до 11 апреля 2025 года дать порr{ ение рассмотреть

проект федерального закона (О внесении изменений в статью 155

Жилищного кодекса Российской Федерации), подготовленный для внесения

на рассмотрение Государственной ,.Щумы, и выск€вать по нему позицию.

Приложения:  на 9 л. в 1 экз.

Председатель Комитета С.А.Пахомов

минстроЙ россии
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Проект

ФЕДЕРАЛЬНЫЙ ЗАКОН

О внесенпи изменения в статью l55 Жилищного кодекса
Российской Федерации

Статья 1

Внести в статью 155 Жилищного кодекса Российской Федерации

(Собрание законодательства Российской Федерации,2005, J\Ъ 1, ст. 14; 2008,

Ns 30, ст. 3616; 2009, JЪ 23, cT.2776;2010, J\b 31, ст. 4206;2011, Nч 23,

cT.3263;2012, } [Ь 53, ст.7596;20113, J,,lb 14, ст. | 646; J\Ъ 52, ст. 6982; 20| 4,

Nч30, cT.4218,4264;2015, Nч 1, ст. 1l;  J\Гs 27, ст.3967;Nч 45, ст.6208; 2016,

Ns27, ст.4288;2018, J\b 1, ст.69;J\Ъ l5, ст.2030; 2019, Ns 30, ст.4Т116;2023,

Nч 52, cT.9515;2024, Ns 18, ст.2З9) следующие изменения:

1) часть 18 дополнить словами ((,а также ресурсоснабжающей

организации, отобранному регионztльному оператору по обращению с

ТВерДыми коммун€tльными отходами, с которыми закJIючен договор в

СООТВеТСТВии с Правилами, обязательными при закJIючении управляющеЙ

ОРГаНИЗаЦиеЙ Или товариществом собственников жилья либо жилищным

КООПеРаТИВОМ или иным специ€rлизированным потребительским



кооперативом договоров с ресурсоснабжающими организациями,

регионztльным оператором по обращению с твердыми коммунапьными

отходами, установленными Правительством Российской Федерации);

2) часть 19 изложить в следующей редакции:

< 19. Управляющ€ш организация, товарищество собственников жилья

либо жилищный кооператив или иной специulJIизированный потребительский

кооператив, ресурсоснабжающая организация, регионЕtльный оператор по

обращению с твердыми коммун€lльными отходами, наймодатель жилого

помещения или вновь выбранная, отобранная или определенная

управляющая организация, созданные товарищество собственников жилья

либо жилищный кооператив или иной специztлизированный потребительский

кооператив, иная ресурсоснабжающая организация, отобранный

регион€tльный оператор по обращению с твердыми коммунzшьными

отходами, новый наймодатель жилого помещения, а также

ресурсоснабжающая организация, отобранный регион€tльный оператор по

обращению с твердыми коммунальными отходами, с которыми заключен

договор в соответствии с Правилами, обязательными при заключении

управляющей организацией или товариществом собственников жилья либо

жилищным кооперативом или иным специ€tлизированным потребительским

кооперативом договоров с ресурсоснабжающими организациями,

регион€tльным оператором по обращению с твердыми коммунutпьными

отходами, установленными Правительством Российской Федерации, обязаны

уведомить в письменной форме собственника помещения в многоквартирном

доме и нанимателя жилого помещения по договору социаltьного найма, по

договору найма жилого помещения жилищного фонда социального

использования, по договору найма жилого помещения государственного или

муницип€Lпьного жилищного фонда, у которых имеется просроченная

задолженность по внесению платы за жилое помещение и коммунurльные

услуги, об уступке права (требования) по возврату такой задолженности

вновь выбранной, отобранной или определенной управляющей организации,



созданным товариществу собственников жилья либо жилищному

кооперативу или иному специ€tлизированному потребителЬскоМУ

кооперативу, иной ресурсоснабжающей организации, отобранному

регион€lльному оператору по обращению с твердыМи коММУН€tЛЬНЫМИ

отходами, новому наймодателю жилого помещениrI , а также

ресурсоснабжающей организации, отобранному регион€Lпьному оператору по

обращению с твердыми коммун€uIьными отходами, с которыми заключен

договор в соответствии с Правилами, обязательными при заключении

управляющей организацией или товариществом собственников жилья либо

жилищным кооперативом или иным специ€tлизированным потребительским

кооперативом договоров с ресурсоснабжающими организациями,

регионЕtI Iьным оператором по обращению с твердыми коммунzшьными

отходами, установленными Правительством Российской Федерации, В

течение десяти рабочих дней со дня заключения договора об уступке права

(требования) по возврату просроченной задолженности по внесению платы за

жилое помещение и коммун€tльные услуги. Указанные собственник  и

наниматель жилого помещения вправе не исполнять обязательство по

погашению просроченной задолженности по внесению платы за жилое

помещение и коммунальные услуги вновь выбранной, отобранной или

определенной управляющей организации, созданным товариществу

собственников жилья либо жилищному кооперативу или иному

специurлизированному потребительскому кооперативу, иной

ресурсоснабжающей организации, отобранному регионutльному оператору по

обращению с твердыми коммунzLльными отходами, новому наймодателю

жилого помещения) а также ресурсоснабжающей организации, отобранному

регионЕLльному оператору по обращению с твердыми коммунaльными

отходами, с которыми заключен договор в соответствии с Правилами,

обязательными при заключении управляющей организацией или

товариществом собственников жилья либо жилищным кооперативом или

иным специаJIизированным потребительским кооперативом договоров с



ресурсоснабжающими организациями, регион€Lпьным оператором по

обращению с твердыми коммунальными отходами, установленными

Правительством Российской Федерации9 до предоставления им уведомления

об усryпке права (требования) по возврату такой задолженности.> .

Президент

Российской Федерации В.В. Путин



ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАI IИС­А
к  проекту Федерального закона < < О внесении изменений в статью 155

Жилищного кодекса Российской Федерацlли> >

Федеральным законом от 26.07.2019 J\9214-ФЗ < < О внесении изменений в

статью l55 и | 62 Жилищного кодекса Российской Федерации и статью l
Федерального закона < О защите прав и законных интересов физических лиц
при осуществлении деятельности по возврату просроченной задолженности и о

внесении изменениЙ в ФедершrьныЙ закон < < О микрофинансовоЙ деятельности
и микрофинансовых организациях) конкретизированы положения статьи 155

Жилищного кодекса Российской Федерации. В частности, установлен прямой

запрет на уступку права (требования) по взысканию просроченной

задолженности граждан по внесению платы за жилое помещение и

коммунальные услуги третьим лицам, за искJIючением случаев уступки права

(требования) профессион€uIьным участникам рынка жилищно-коммун€rльных

услуц а именно управляющей организации, товариществу собственников
жилья, жилищному кооперативу или иному специ€Lпизированному

потребительскому кооперативу либо ресурсоснабжающей организации или

регион€lльному оператору по обращению с твердыми коммунzшьными отходами.
Подобные изменениJI  были направлены на противодействие

ЗлоУПоТреблениям и нарушениям прав и законных интересов граждан,

связанным с принудительным истребованием задолженности за жилое
поме,щение и коммун€tльные услуги лицами, не являющимися участниками
жилищных правоотношений.

Вместе с тем, согJIасно докладу Министра строительства и жилищно-
коММУнzLпьного хозяйства Российской Федерации, просроченная дебиторская
задолженность за жилое помещение и коммунЕuIьные услуги на 01 января 2025
ГОДа СОсТаВила 770,7 млрд рублеЙ. Указанная задолженность характеризуется
Последовательным ростом, чему в числе прочего способствуют ограничения
оборотоспособности прав (требования) по ее возврЕ]ту, как  объектов
гражданских прав.

Стремясь исключить нарушение интересов граждан лицами,
осуществляющими деятельность по взысканию просроченной задолженности
(­ОЛЛеrгОрами), закон запретил управJuIющим организациям, товариществам
СОбСтвенников жилья, ресурсоснабжающим организациям и регион€tльным
ОПеРаТОРаМ ПО обращению с твердыми коммун€rльными отходами уступку
ТРебОваниЙ о внесении платы за жилое помещение и коммунальные услуги,

ЯВЛЯЯСЬ, безУсловно, рациональным способом защиты прав I ]раждан,

ПОЛожения ан€UIизируемой нормы, однако, вводят неоправданные запреты на



уступку прав (требован­я) вышеуказанной задолженност­ между субъектам­ -
участн­кам­ ж­л­щных правоотношен­й, а равно - отношен­й по поставке в

мнок)кварт­рный дом коммунальных ре сурсов.

В частност­, действующая редакц­я нормы не позволяет управляющей
орган­зац­­ (ТСЖ, ЖСК ­л­ потреб­тельскому кооперат­ву) уступать
задолженность за соответствующую коммунЕtльную услугу (коммунальный

ресурс, потребляемыЙ в целях ­спользован­я ­ содержан­я общего ­мущества)

ресурсоснабжающей орган­зац­­, поставляющей корреспонд­рующ­й
коммунальный ресурс. Использованное в законе словосочетан­е < ­ной

ресурсоснабжающей орган­зац­­) позволяет сделать вывод о том, что

ук€ванная норма пр­меняется только в случае усryпк­ права (требован­я) по

возврату задолженност­ за коммун€Lпьную услугу новой ресурсоснабжающей
орган­зац­­, пр­ нахожден­­ ее предшественн­ка на (прямых договорных
отношен­ях) (статья l57.2 Ж­л­щного кодекса Росс­йской Федерац­­). Пр­
этом закон отдает предпочтен­е ­нтересам ­мущественного оборота ­

­нтересам кред­тора, а не ­нтересу должн­ка (нарушающего обязанност­ по

внесен­ю платы за ж­лое помещен­е ­ коммунальные услуг­) в не­зменност­

субъектного состава обязательства, полагu} я, что л­чность кред­тора
(управляющей ­л­ ресурсоснабжающей орган­зац­­) в отношен­ях по

предоставлен­ю коммунальных услуц не должна ­меть для должн­ка
существенного значен­я (статья 388 Гражданского кодекса Росс­йской
Федерац­­). Это связано с тем, что упраыIяющая орган­зац­я в отношен­ях по

предоставлен­ю коммун€Lльной услуг­ не ­меет собственною эконом­ческого

­нтереса ­ выступает транз­тным звеном между ресурсоснабжающей
орган­зац­ей ­ конечным потреб­телем.

Более тою, положен­ям­ пункта 26 Прав­л, обязательных пр­
заключен­­ договоров снабжен­я коммунальным­ ресурсам­, утвержденных
Постановлен­ем Прав­тельства Росс­йской Федерац­­ от | 4.02.2012 J\Ъ124

установлено, что усryпка управляющей орган­зац­ей прав требован­я к
потреб­телям, ­меющ­м задолженность по оплате коммун€tльноЙ услуг­
ресУрсоснабжающеЙ орган­зац­­ доцускается ­сключ­тельно в целях
выполнен­я управJIяющей орган­зац­ей обязательств по оплате поставленного
КОММУнального ресурса. Так­м образом, управляющая орган­зац­я л­шена
возможност­ безусловноЙ уступк­ прав (требован­я) по возврату
ЗаДолженност­ в адрес ресурсоснабжающей орган­зац­­, пр­ том услов­­, что
ИМеНно Последняя является конечным выюдопр­обретателем в ук€ванных
правоотношен­ях.



Таким образом, ре€rлизо­анная законодателем идея запретить ­ыступать

цессионарием одной категории лиц (коллекторам) при­ела к  практически

тот.lльному ограничению цессионной оборотоспособности требо­ания.

Законопроектом предлагается уточнить положения частей 18 и 19 статьи

l55 Жилищного кодекса Российской Федерации ­ целях исключения

ограничения субъекгного соста­а при передаче пра­ (требо­ания)

задолженности за коммун€rльные услуги соот­етст­ующим

ресурсоснабжающим организациям, регионЕtльному оператору по обращению с

т­ердыми коммунЕrльными отходами.

Законопроект не содержит требо­аний, которые с­язаны с осущест­лением

предпринимательской и иной экономической деятельности и оценка

соблюдения которых осущест­ляется ­ рамках государст­енного контроля

(надзора), муниципапьного контроля, при­лечения к  администрати­ной

от­етст­енности, предоста­ления лицензий и иных разрешений, аккредитации,

оценки соот­етст­ия продукции, иных форм оценки и экспертизы.

Законопроект соот­етст­ует положениям .Щою­ора о Е­разийском

экономическом союзе, а также положениям иных международных дою­оро­
Российской Федерации.

Принятие федеральною закона не окажет негати­ных социально-
экономических, финансо­ых и иных последст­иЙ, ­ том числе для субъекто­
преДпринимательскоЙ и иноЙ экономическоЙ деятельности, не по­лияет на

достижение целей юсударст­енных программ Российской Федерации.



пЕрЕчЕнь
а ктов федерал ьного за конодател ьства, подлежа щих п ризна н и ю

утратившими силу, приостановJIению, изменению или принятию
в связи с принятием Федерального закона

< < О внесении изменений в статью 155 Жилищного кодекса

Российской Федера ци и> >

ПРИНятие Федерального закона < < О внесении изменений в статью l55

Жилищного кодекса Российской Федерации> >  не потребует признания

утр€IтивШими сиJIу, приостановления, изменения или принятия федеральных

законов.



ФИНАНС ОВО_ ЭКОНОМИtIЕСКОЕ ОБО СНОВАНИЕ
­  прое­ту федерального за­она

< < О внесении изменений в статью 155 Жилищного ­оде­са

Российс­ой Федерации>

Прое­т федерального за­она < < О внесении изменений в статью 155

Жилищного ­оде­са Российс­ой Федерации) не потребует дополнительных

расходов из средств федера-тlьною бюджета.


